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Администрация города Дивногорска

Красноярского края

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е 

	
	

	
	


"___.___.2022




г. Дивногорск




№ ____

Об утверждении регламента взаимодействия

администрации города Дивногорска 
и управляющих организаций при выявлении 
самовольных перепланировок и (или) переустройств 
помещений в многоквартирных домах на территории 
городского округа город Дивногорск
В целях обеспечения взаимодействия органов администрации города Дивногорска и организаций, осуществляющих управление многоквартирными жилыми домами района, при выявлении самовольных перепланировок и (или) переустройств помещений в многоквартирных домах на территории городского округа, в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», руководствуясь ст. 43 Устава города Дивногорска:

1. Утвердить регламент взаимодействия администрации города Дивногорска и организаций, осуществляющих управлением многоквартирными домами, при выявлении самовольных перепланировок и (или) переустройств помещений в многоквартирных домах на территории городского округа город Дивногорск, согласно приложению.
       2.
Постановление подлежит опубликованию в средствах массовой информации и на официальном сайте администрации города Дивногорска в информационно-телекоммуникационной сети Интернет.

       3. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на руководителя комитета обеспечения градостроительной деятельности, управления муниципальным имуществом и земельными отношениями администрации города Дивногорска Бахмацкую Е. В.

      
4.   Настоящее постановление вступает в силу в день, следующий за днем его официального опубликования в средствах массовой информации.

Глава города







       С. И. Егоров
Приложение 
к постановлению администрации 
города Дивногорска
от _____ № _____ 

РЕГЛАМЕНТ

ВЗАИМОДЕЙСТВИЯ АДМИНИСТРАЦИИ ГОРОДА ДИВНОГОРСКА И УПРАВЛЯЮЩИХ ОРГАНИЗАЦИЙ ПРИ ВЫЯВЛЕНИИ САМОВОЛЬНЫХ ПЕРЕПЛАНИРОВОК И (ИЛИ) ПЕРЕУСТРОЙСТВ ПОМЕЩЕНИЙ В МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМАХ НА ТЕРРИТОРИИ ГОРОДСКОГО ОКРУГА ГОРОД ДИВНОГОРСК
I. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Настоящий регламент устанавливает порядок взаимодействия администрации города Дивногорска (далее – Администрация города) и организаций, осуществляющих управление многоквартирными жилыми домами на территории городского округа город Дивногорск (далее – управляющие организации), при выявлении самовольных перепланировок и (или) переустройств помещений в многоквартирных домах в целях повышения эффективности работы по приведению помещений в прежнее состояние, обеспечения оперативного реагирования в целях недопущения нарушений прав и интересов граждан, исключения возможности возникновения чрезвычайных ситуаций.
1.2. Самовольными являются переустройство и (или) перепланировка помещения в многоквартирном доме, проведенные при отсутствии основания, предусмотренного частью 6 статьи 26 Жилищного Кодекса Российской Федерации, или с нарушением проекта переустройства и (или) перепланировки, представлявшегося в соответствии с пунктом 3 части 2 статьи 26 данного Кодекса.

II. ПОРЯДОК ВЫЯВЛЕНИЯ САМОВОЛЬНЫХ

ПЕРЕПЛАНИРОВОК И (ИЛИ) ПЕРЕУСТРОЙСТВ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ

2.1. Выявление самовольных перепланировок и (или) переустройств помещений в многоквартирных домах осуществляется администрацией города Дивногорска и организациями, управляющими многоквартирными домами, при поступлении информации в письменной форме от граждан и организаций о самовольно выполняемых или выполненных перепланировке и (или) переустройстве помещения в многоквартирном доме.
2.2. В случае поступления информации о самовольно выполняемых или самовольно выполненных работ по перепланировке и (или) переустройстве помещения в многоквартирном доме в администрацию города, указанная информация в течение 5 рабочих дней перенаправляется в управляющую организацию, в управлении которой находится многоквартирный дом, для проведения комиссионного обследования помещения и составления акта.  

2.3. При поступлении информации о самовольно выполняемых или самовольно выполненных работах по перепланировке и (или) переустройстве помещения в многоквартирном доме в организацию, управляющую многоквартирными домами, управляющая организация обязана провести проверку фактов, указанных в обращении.

2.4. Организация, управляющая многоквартирными домами, по результатам обследования помещения составляет акт об установлении фактов самовольной перепланировки и (или) переустройства по форме, установленной приложением №1 данного регламента.

2.5. Если при обследовании жилого помещения факт осуществления самовольной перепланировки и (или) переустройства помещения не подтвердился – планировка соответствует техническому паспорту помещения – организацией, управляющей многоквартирным домом, составляется акт об отсутствии самовольной перепланировки и (или) переустройства жилого помещения по форме, согласно приложению №2 к настоящему регламенту.
2.6. В случае не предоставления собственником (нанимателем) жилого помещения доступа для обследования, управляющая организация, обслуживающая дом, составляет акт о не предоставлении доступа для обследования жилого помещения на предмет осуществления самовольного переустройства и (или) перепланировки по форме, согласно приложению №3 к настоящему регламенту, и назначает повторно дату выхода для обследования помещения, уведомляет собственников о необходимости предоставления доступа должным образом.
2.7. Организация, управляющая многоквартирным домом, направляет в Администрацию города копии актов о не предоставлении доступа и копии писем-уведомлений с подтверждением вручения их должным образом. При поступлении в администрацию города указанного пакета документов от управляющей организации, специалистом отдела архитектуры и градостроительства Администрации города полученный пакет документов служебной запиской передается в отдел правового и кадрового обеспечения Администрации города с целью составления искового заявления для понуждения собственников предоставить доступ в жилое помещение для проведения комиссионного обследования на предмет осуществления самовольной перепланировки. 
2.8. Акт об установлении самовольной перепланировки и (или) переустройства, составленный управляющей организацией, направляется в Администрацию города для вынесения собственникам или нанимателям жилого помещения предупреждения. 
2.9. Организация, управляющая многоквартирным домом, в течение 5 рабочих дней направляет акт об установлении самовольной перепланировки и (или) переустройства в Службу строительного надзора и жилищного контроля Красноярского края, с целью привлечения собственника (нанимателя) жилого помещения к административной ответственности, предусмотренной ст. 7.21 КоАП РФ, акт об установлении самовольной перепланировки и (или) переустройства помещения в многоквартирном доме, отвечающий следующим требованиям:

- указана дата или период производства работ по перепланировке и (или) переустройству жилого помещения;

- не истек двухмесячный срок со дня осуществления работ по перепланировке и (или) переустройству жилого помещения.

Направление актов об установлении самовольной перепланировки и (или) переустройства помещения в многоквартирном доме, не отвечающих вышеуказанным требованиям, в Службу строительного надзора и жилищного контроля Красноярского края не допускается.
III. ПРИВЕДЕНИЕ САМОВОЛЬНО ПЕРЕПЛАНИРОВАННЫХ

И (ИЛИ) ПЕРЕУСТРОЕННЫХ  ПОМЕЩЕНИЙ

В ПРЕЖНЕЕ СОСТОЯНИЕ

3.1. Администрация города в течение 30 рабочих дней после поступления акта об установлении факта самовольной перепланировки и (или) самовольного переустройства оформляет предупреждение о приведении самовольно перепланированного и (или) переустроенного помещения в прежнее состояние (далее – предупреждение) по форме согласно приложению 4 к настоящему регламенту. Данное предупреждение выдается отделом архитектуры и градостроительства администрации города Дивногорска правообладателю помещения под роспись или направляется специалистом общего отдела Администрации города заказным письмом с уведомлением собственнику (нанимателю) самовольно перепланированного и (или) переустроенного помещения не позднее 10 рабочих дней с момента его подписания.

При отказе правообладателя помещения в получении предупреждения составляется акт по форме согласно приложению №5 к настоящему регламенту.

3.2. Собственник (наниматель) помещения обязан привести его в прежнее состояние в соответствии с требованиями действующего законодательства в течение двух месяцев.

3.3. Во избежание захламления мест общего пользования жилого дома и придомовой территории строительным мусором собственник, наниматель или арендатор должен обеспечить уборку и вывоз строительного мусора.

3.4. Собственник, наниматель, арендатор помещения обязан в указанный в пункте 3.2 настоящего регламента срок привести самовольно переустроенное и (или) перепланированное помещение в прежнее состояние и сообщить в организацию, управляющую многоквартирным домом. Организация, управляющая многоквартирными домами фиксирует факт приведения самовольно перепланированного и (или) переустроенного помещения в прежнее состояние актом осмотра после приведения, самовольно перепланированного и (или) самовольно переустроенного помещения в прежнее состояние согласно приложения №6 к настоящему регламенту.

3.5. На основании решения суда помещение может быть сохранено в переустроенном и (или) перепланированном состоянии, если этим не нарушаются права и законные интересы граждан либо это не создает угрозу их жизни или здоровью.

Собственнику, нанимателю или арендатору помещения необходимо обратиться в Администрацию города в порядке согласования переустройства и (или) перепланировки помещения с представлением такого решения суда.

3.6. Если соответствующее помещение не будет приведено в прежнее состояние в указанный в пункте 3.2 настоящего регламента срок, что будет подтверждено актом управляющей организации, или не будет представлено судебное решение о возможности сохранения помещения в многоквартирном доме в переустроенном и (или) перепланированном состоянии, управляющая организация представляет в Администрацию города акт, подтверждающий, что помещение не приведено в прежнее состояние, после чего Администрация города обращается в суд в порядке, предусмотренном Жилищным кодексом Российской Федерации:
- о приведении помещения в многоквартирном доме в прежнее состояние (до перепланировки и (или) переустройства);

- о продаже помещения в многоквартирном доме с публичных торгов (в отношении помещений в многоквартирном доме, находящихся в частной собственности);

- о расторжении договора социального найма (в отношении муниципальных жилых помещений, занимаемых гражданами по договорам социального найма).

3.7. На основании судебного решения администрация города в течение 10 дней после вступления решения суда в законную силу:

- направляет решение суда для проведения публичных торгов в установленном порядке;

- расторгает с нанимателем жилого помещения договор социального найма, обращается в службу судебных приставов о выселении граждан согласно судебному решению из занимаемого жилого помещения.

3.8. Администрация города выдает предупреждение в течение 10 рабочих дней после проведения торгов новому собственнику о приведении  помещения в прежнее состояние в течение 3 месяцев.

Если в установленный срок новый собственник не приведет помещение в многоквартирном доме в прежнее состояние, такое помещение в многоквартирном доме подлежит продаже с публичных торгов в установленном законом порядке.

Приложение №1
к регламенту
АКТ

об установлении факта самовольного переустройства и

(или) перепланировки помещения в многоквартирном доме

г. Дивногорск                             




 "__" ________ 200_ года

Настоящий акт составлен ______________________________________

(должность, Ф.И.О. полномочного лица,                                
составившего акт)

о   том,  что  при  обследовании    помещения,  расположенного  по

адресу: г. Дивногорск, пос. _____________ул. ______________,  дом № __,  строение/корпус/ № ______,   кв.  № _______,  установлен    факт   состоявшихся   работ   по переустройству и (или) перепланировке указанного помещения.

Выполнены следующие работы:

1. _______________________________________________________________

__________________________________________________________________

2. _______________________________________________________________

__________________________________________________________________

3. _______________________________________________________________

__________________________________________________________________

4. _______________________________________________________________

__________________________________________________________________

5. _______________________________________________________________

__________________________________________________________________

(в акте по пунктам дается краткое описание выполненных работ,

отдельно по каждому из совершенных действий по переустройству и

(или) перепланировке помещения)

    Переустроенное    и   (или)     перепланированное    помещение

принадлежит на праве _____________________________________________

(собственности, социального найма, иное -

указать соответствующее право)

_________________________________________________________________.

(Ф.И.О. гражданина, реквизиты юридического лица - правообладателя

помещения)

    Предусмотренные    главой 4   Жилищного  кодекса    Российской

Федерации разрешительные документы на выполненные  работы  лицами,

находившимися в помещении во время его обследования:

__________________________________________________________________

(Ф.И.О. лиц, находящихся в обследованном помещении,

__________________________________________________________________

с указанием оснований их нахождения в помещении - наниматель,

собственник, иное)

НЕ ПРЕДСТАВЛЕНЫ.

Настоящий акт  составлен  в  четырех  идентичных  экземплярах   и

направляется  в  течение  трех дней, исчисляя со  дня  составления

настоящего акта:

    1-й  экз.  -  в  Администрацию  города  для  подготовки  и  направления

собственнику    (нанимателю)   предупреждения   о   приведении   самовольно

переустроенного  и     (или)    перепланированного     помещения  в прежнее

состояние;

    2-й  экз.  -  в  службу  строительного  надзора  и  жилищного  контроля

Красноярского  края для принятия мер административного воздействия к лицам,

виновным в нарушении жилищного законодательства;

    3-й экз. - правообладателю помещения;

    4-й экз. - остается у лица, составившего настоящий акт;

    Акт составлен в присутствии нижеуказанных лиц:

    1. ___________________________________________________________

    2. ___________________________________________________________

    3. ___________________________________________________________

(Ф.И.О. лица, присутствовавшего при проведении обследования

помещения и составлении настоящего акта, его правовой

статус - наниматель, собственник, иное)

    ____________________________________________________________

(подпись, Ф.И.О. лица, составившего акт)

    Подписи иных лиц, присутствовавших при проведении обследования

и составлении акта:

    1. ___________________________________________________________

    2. __________________________________________________________

    3. ___________________________________________________________
Приложение №2 

к регламенту
АКТ

об отсутствии самовольной перепланировки и (или) переустройства жилого помещения

г. Дивногорск                                                              « ___ »  ________20_____ года

   ____час. _____мин.

Настоящий акт составлен:

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
                           (Ф.И.О., должность, полномочного лица, составившего акт)

о том, что в ходе обследования жилого помещения, расположенного по адресу: г. Дивногорск, ______________________________________________, д. _____, кв. _____, факт самовольного переустройства и (или) перепланировки помещения не установлен. 

Акт составлен в присутствии нижеуказанных лиц:

1. ________________________________________________________________

2. ________________________________________________________________

3. ________________________________________________________________

____________________________________________________________
                 (подпись, Ф.И.О. лица, составившего акт)

Приложение №3

к регламенту
АКТ

о не предоставлении доступа для обследования жилого помещения на предмет осуществления самовольного переустройства и (или) перепланировки

г. Дивногорск                                                          

        « ___ »  __________ 20__ года

 ____ час. _____мин.

Настоящий акт составлен:

_______________________________________________________________________________________________________________________________

(Ф.И.О., должность, полномочного лица, составившего акт)

о том, что доступ для обследования жилого помещения, расположенного по адресу: г. Дивногорск, ___.________________________________, д.___, кв. ___, 
НЕ ПРЕДОСТАВЛЕН. 

Акт составлен в присутствии нижеуказанных лиц:

1. _______________________________________________________________

2. _______________________________________________________________

3. _______________________________________________________________

________________________________________________________________________________________________
(подпись, Ф.И.О. лица, составившего акт)

Приложение №4

к регламенту
ПРЕДУПРЕЖДЕНИЕ

О ПРИВЕДЕНИИ САМОВОЛЬНО ПЕРЕУСТРОЕННОГО И (ИЛИ)

ПЕРЕПЛАНИРОВАННОГО ПОМЕЩЕНИЯ В МНОГОКВАРТИРНОМ

ДОМЕ В ПРЕЖНЕЕ СОСТОЯНИЕ

г. Дивногорск                             




"__" ___________ 200_ г.

    В    связи     с     установлением      факта     самовольного переустройства            и          (или)          перепланировки

__________________________________________________________________

(ненужное зачеркнуть)

помещений по адресу:

__________________________________________________________________

(указывается адрес самовольно переустроенного и (или) самовольно

перепланированного помещения)

____________________________________,  занимаемых  (принадлежащих)

__________________________________________________________________

(Ф.И.О. физического лица, наименование юридического лица -

правообладателя помещения)

на основании: ____________________________________________________

(форма и вид права (собственности, найма, иное)

__________________________________________________________________

на самовольно переустроенное и (или) самовольно  перепланированное

помещение)
руководствуясь статьей 29 Жилищного кодекса Российской  Федерации:

    1. Установить срок приведения в прежнее  состояние  самовольно

переустроенного     и      (или)   самовольно   перепланированного

помещения по адресу:

__________________________________________________________________

           (указывается полный адрес: г. Дивногорск,

__________________________________________________________________

улица, дом, корпус, строение, квартира (комната), подъезд, этаж)

занимаемых (принадлежащих):

__________________________________________________________________
      (указать нужное)

__________________________________________________________________

(Ф.И.О. физического лица, наименование юридического лица -

правообладателя помещения)

на основании: ____________________________________________________

(вид права на самовольно переустроенное и (или)

перепланированное помещение)

до "__" ____________ 200_ года

2. _________________________________________________________________________
(Ф.И.О. физического лица, наименование юридического  лица -

правообладателя нежилого помещения)

обеспечить  при  производстве   работ  по  приведению    помещения

в   прежнее  состояние  соблюдение   действующих  норм  и   правил

эксплуатации жилищного фонда, после завершения работ представить в

администрацию  города акт  приемки  выполненных  работ,

подписанный полномочным представителем

____________________________________________________________________________.

(администрации района в городе)

    3. Контроль за исполнением настоящего предупреждения возложить

на 

____________________________________________________________________________.

(указывается Ф.И.О. должностного лица)

Должность                  Личная

руководителя               подпись                И.О. Фамилия

Приложение №5 

к регламенту
АКТ 

об отказе в получении предупреждения о приведении самовольно переустроенного и (или) самовольно перепланированного жилого помещения в прежнее состояние

г. Дивногорск                                                

        « ___ »  __________ 20__ года

Настоящий акт составлен _______________________________________

(Ф.И.О., должность, полномочного лица, составившего акт)

о том, что собственник/наниматель жилого помещения, 

(нужное подчеркнуть)

расположенного по адресу: г. Дивногорск, ул.______________________, д.____, кв.____,

______________________________________________________________

      (Ф.И.О. гражданина, реквизиты юридического лица – правообладателя жилого помещения)

Проживающий (находящийся) по адресу:

______________________________________________________________

(адрес места жительства или адрес преимущественного пребывания гражданина, фактический адрес юридического лица)

Отказался от получения предупреждения о приведении самовольно переустроенного и (или) самовольно перепланированного жилого помещения в прежнее состояние от ________________ № _________, 

    (дата вынесения)                (номер)

вынесенного  _____________________________________________________________

                              (администрация города Дивногорска, вынесшая предупреждение)

Акт составлен в присутствии нижеуказанных лиц:

1. ___________________________________________________________

2. ___________________________________________________________

3. ___________________________________________________________

(Ф.И.О. лица, присутствовавшего при отказе от получения предупреждения и составлении акта)

______________________________________________________________
              (подпись, Ф.И.О. лица, составившего акт)
Приложение №6
к регламенту
АКТ

приемки выполненных работ по приведению самовольно

переустроенного и (или) перепланированного помещения

в многоквартирном доме в прежнее состояние

г. Дивногорск                          





  "__" ____________ 200_ г.

    Комиссией в составе:

    1. ___________________________________________________________

    2. ___________________________________________________________

    3. ___________________________________________________________

(указываются Ф.И.О., должности уполномоченных работников)

составлен настоящий акт о нижеследующем.

    В     помещении,     самовольно     переустроенном   и   (или)

самовольно перепланированном: ____________________________________

                                  (указывается полный адрес:

_________________________________________________________________,

город, улица, дом, корпус, строение, квартира (комната),

                          подъезд, этаж)

занимаемом (принадлежащем): ______________________________________

_________________________

   (указать нужное)

__________________________________________________________________

  (Ф.И.О. физического лица, наименование юридического лица -

               правообладателя помещения)

на основании: ___________________________________________________,

              (вид права на самовольно переустроенное и (или)

                      перепланированное помещение)

выполнены    работы   по    приведению    помещения    в   прежнее

состояние.

    Предъявлены к приемке осуществленные работы:

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

    На основании осмотра в натуре предъявленных  к  приемке  работ

установлено,  что   выполнены   следующие    ремонтно-строительные

работы:

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

                        Решение комиссии:

    1. Предъявленные к приемке работы: ___________________________

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

считать принятыми.

    Настоящий акт  составлен  в  четырех  идентичных  экземплярах   и

направляется  в  течение  трех дней, исчисляя со  дня  составления

настоящего акта:

    1-й  экз.  -  в  Администрацию  города;

    2-й  экз.  -  в  службу  строительного  надзора  и  жилищного  контроля

Красноярского  края;;

    3-й экз. - правообладателю помещения;

    4-й экз. - остается у лица, составившего настоящий акт;

    Комиссия:

    ___________________   ___________________

    ___________________   ___________________

    ___________________   ___________________

